1. Положение Общества (Управляющей организации) в отрасли

Жилищно-коммунальная система жизнеобеспечения населения – одна из важнейших сфер экономики, оказывающая непосредственное влияние на формирование качества городской среды и уровень жизни населения. В системе хозяйственных отношений устойчивое и надежное функционирование жилищно-коммунальной системы жизнеобеспечения населения возможно при условии совершенствования организации управления и финансовых механизмов, обеспечивающих повышение эффективности деятельности с одновременным снижением нерациональных затрат потребителей и улучшения качества предоставляемых жилищно-коммунальных услуг.

Одна из существующих сегодня в отрасли форм управления многоквартирным домом, - управляющей организацией, - призвана на основе прозрачной и обоснованной тарифной политики  эффективно использовать привлекаемые финансовые ресурсы с целью обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан. Такая система управления многоквартирными домами способствуют развитию конкурентной среды на рынке услуг, что позволяет управляющей организации рационально распределять финансовые ресурсы между производителями жилищно - коммунальных услуг.

В основу управления жилищно - коммунальным комплексом положены разделение функций и организация взаимоотношений между собственником - домовладельцем, управляющей организацией, подрядными организациями различных форм собственности, осуществляющими обслуживание жилищного фонда и объектов инженерной инфраструктуры, и органом, уполномоченным осуществлять государственный контроль за предоставлением населению жилищно - коммунальных услуг необходимого качества, за использованием и сохранностью жилищного фонда независимо от его принадлежности.

      В 2010 году в Нижегородском районе г. Нижнего Новгорода  собственниками помещений                         1317 многоквартирных домов в качестве управляющей организации выбрано ОАО «Домоуправляющая Компания Нижегородского района» (далее Общество). 

        Общество, учитывая интересы граждан в эффективном использовании ограниченных финансовых ресурсов потребителей при качественном и надежном обслуживании  жилищного фонда и объектов коммунального хозяйства, предоставляет:

· жилищные услуги (услуги по техническому обслуживанию, санитарному содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных домов) в объеме, необходимом по поддержанию и восстановлению надлежащего технического и санитарно-гигиенического состояния зданий, сооружений, оборудования, коммуникаций и объектов жилищно-коммунального назначения с учетом  нормативно - технических требований к содержанию и использованию жилья и объектов коммунального назначения, услуги по вывозу бытовых отходов и

· коммунальные услуги (обеспечение подачи электрической энергии, питьевой воды, газа, тепловой энергии и горячей воды, канализации),  обеспечивая безопасность и непрерывность потребления в необходимом потребителю объеме 

и осуществляет:

· паспортно - учетные функции;

· по поручению собственников сбор платежей за жилье и коммунальные услуги;

· с учетом проводимого конкурсного отбора организаций на обслуживание  жилищным фондом, заключение договоров с подрядными организациями;

· контроль за их исполнением, предоставляя потребителям возможность влиять на объем и качество потребляемых услуг.

Общая площадь жилищного фонда, находящегося в управлении Общества, на конец 2010 года составила 1 964 088,66  кв.м.

2. Приоритетные направления деятельности общества

Основными приоритетными направлениями деятельности нашего Общества в истекшем году были:

· проведение анализа технического состояния объектов ЖКХ;

· осуществление контроля за санитарным содержанием и эксплуатацией жилищного фонда, его придомовых территорий и  инженерной инфраструктуры;

· осуществление подготовки объектов к работе в зимний период;

· участие в формировании перечня приоритетных объектов ЖКХ, капитальный ремонт и реконструкция которых осуществляется за счет бюджетных средств;

· участие в подготовке и проведении конкурсов в сфере ЖКХ;

· внедрение мероприятий, направленных на экономию энергоресурсов;

· формирование эффективной системы договорных отношений;

· повышение заработной платы работников;

· повышение собираемости с населения платы за жилищно-коммунальные услуги;

· повышение доходности Общества за счет снижения издержек и увеличения объемов оказываемых услуг;

· увеличение доходности Общества от коммерческой деятельности.

3. Отчет совета директоров акционерного общества о результатах развития акционерного общества по приоритетным направлениям его деятельности
Ниже приводятся  общие показатели деятельности общества, характеризующие результаты финансово-хозяйственной деятельности эмитента за отчетный финансовый год.
	Наименование показателя
	Выражение в денежной форме (тыс. рублей)

	
	2009 г.
	2010 г.

	Выручка
	359 571
	391 915

	Чистая прибыль
	-5 139 
	7968

	Задолженность:
	
	

	по расчетам с контрагентами
	48 325
	63 387

	по налогам и сборам
	8 247
	1 515

	по оплате труда
	-
	-


         4. Сведения об объеме использованных акционерным обществом в отчетном году видов энергетических ресурсов

	№ п.п.
	Наименование энергетического ресурса
	Единица измерения
	Объем использованного ресурса
	Стоимость

(руб.)

	1
	Тепловая энергия
	Гкал.
	249,78
	422 234,5

	2
	Электрическая энергия
	кВт
	62 692
	56 674,44

	3
	Бензин автомобильный
	т
	21
	526 771,83


         5. Перспективы развития акционерного общества

Среди основных планов Общества на 2011 год следует отметить следующие:

· развитие договорной группы в структуре Общества в целях дальнейшего развития коммерческой деятельности за счет расширения клиентской базы;

· обеспечение пообъектного планирования и учета поступлений и расходований средств с помощью ПТК «Управдом»;
· расширение Отдела по работе с население;
· расширение структурного подразделения «Колцентр», основным направлением деятельности которого будет обеспечение более качественного обслуживания населения (развитие диспетчерской службы, осуществляющей круглосуточный мониторинг ситуации и локализации возникающих аварийных ситуаций на жилищном фонде, которая должна обеспечивать:

1. круглосуточный прием и фиксацию заявок от населения;

2. своевременную и качественную передачу информации соответствующим подразделениям и сторонним организациям;

3. своевременную передачу данных о чрезвычайных ситуациях в соответствующие инстанции;

4. принятие мер по выходу из аварийной ситуации;

5. локализацию и при возможности, устранение повреждений в инженерных сетях в ночное время;

6. техническую поддержку при  возникновении ЧС во взаимодействии с подразделениями ГО и ЧС.

6. Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям акционерного общества
Общество не принимало решения о выплате дивидендов.

7. Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью акционерного общества
Издержки Общества, работающего в системе жизнеобеспечения населения жилищно-коммунальными услугами, не покрываются действующими тарифами.  Тарифы стоимости работ и услуг по ремонту и содержанию жилищного фонда, устанавливаемые в зависимости от климатической зоны, наличия энергетических и водных ресурсов, производственных мощностей и ряда других факторов и сложившаяся нормативная система оплаты этих услуг не позволяет учитывать реально понесенные производителем затраты.  

Во многом это связано с необходимостью достаточно больших финансовых вложений в обслуживаемый жилищный фонд, до 50% относящийся к 50-70-годам постройки 20 века и на 20% к годам постройки до 1917 года, а также недофинансирование понесенных затрат в связи с несвоевременностью и неполной оплатой потребителями предоставляемых жилищно-коммунальных услуг. Медленными темпами уменьшается количество ветхого и аварийного жилья.

Для отражения реального состояния жилого фонда существует необходимость проведения инвентаризации и паспортизации имущественного комплекса, анализа технологического состояния инженерных коммуникаций.

8. Сделки, совершенные эмитентом в отчетном году

8.1. Крупные сделки

В отчетном году названных сделок Общество не совершало.

8.2. Сделки, в совершении которых имеется заинтересованность
В отчетном году названных сделок Общество не совершало.

9. Сведения о лицах, входящих в органы управления эмитента 

9.1. Сведения о лицах, входящих в совет директоров эмитента
	1. Литяк Игорь Александрович (Председатель Совета директоров)

	Год рождения 
	

	Образование
	

	Должности, занимаемые в эмитенте 
	                                                                              Других должностей в организации-эмитенте не занимает

	Доля в уставном капитале эмитента: 
	Доли не имеет

	Доля принадлежащих обыкновенных акций эмитента:
	Доли не имеет

	Стаж трудовой деятельности в эмитенте:
	___

	Доля участия в уставном капитале эмитента на дату избрания (%)
	Доли не имеет

	Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих данному члену на дату избрания (%)
	Доли не имеет


	2. Амельченко Владимир Валерьевич

	Год рождения 
	

	Образование
	

	Должности, занимаемые в эмитенте 
	                                                                              Других должностей в организации-эмитенте не занимает

	Доля в уставном капитале эмитента: 
	Доли не имеет

	Доля принадлежащих обыкновенных акций эмитента:
	Доли не имеет

	Стаж трудовой деятельности в эмитенте:
	___

	Доля участия в уставном капитале эмитента на дату избрания (%)
	Доли не имеет

	Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих данному члену на дату избрания (%)
	Доли не имеет


	3. Матвеичева Мария Евгеньевна

	Год рождения 
	

	Образование
	

	Должности, занимаемые в эмитенте 
	                                                                              Других должностей в организации-эмитенте не занимает

	Доля в уставном капитале эмитента: 
	Доли не имеет

	Доля принадлежащих обыкновенных акций эмитента:
	Доли не имеет

	Стаж трудовой деятельности в эмитенте:
	___

	Доля участия в уставном капитале эмитента на дату избрания (%)
	Доли не имеет

	Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих данному члену на дату избрания (%)
	Доли не имеет


	4. Батурин Андрей Львович

	Год рождения 
	

	Образование
	

	Должности, занимаемые в эмитенте 
	                                                                              Других должностей в организации-эмитенте не занимает

	Доля в уставном капитале эмитента: 
	Доли не имеет

	Доля принадлежащих обыкновенных акций эмитента:
	Доли не имеет

	Стаж трудовой деятельности в эмитенте:
	___

	Доля участия в уставном капитале эмитента на дату избрания (%)
	Доли не имеет

	Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих данному члену на дату избрания (%)
	Доли не имеет


	5. Ипполитов Олег Игоревич

	Год рождения 
	

	Образование
	

	Должности, занимаемые в эмитенте 
	                                                                              Других должностей в организации-эмитенте не занимает

	Доля в уставном капитале эмитента: 
	Доли не имеет

	Доля принадлежащих обыкновенных акций эмитента:
	Доли не имеет

	Стаж трудовой деятельности в эмитенте:
	___

	Доля участия в уставном капитале эмитента на дату избрания (%)
	Доли не имеет

	Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих данному члену на дату избрания (%)
	Доли не имеет


         Сведения о сделках с акциями эмитента, совершенных членами совета директоров в отчетном году                                                                                                                                                                                        

В отчетном году названные  сделки  членами совета директоров не совершались.

9.2. Сведения о лице, занимающем должность (осуществляющем функции) единоличного исполнительного органа 

Функции единоличного исполнительного органа эмитента осуществляет генеральный директор. В отчетном году обязанности генерального директора исполнял Паршин Андрей Владимирович.
	Паршин Андрей Владимирович

	Год рождения
	1984 г.

	Образование
	Высшее

	Должности, занимаемые в эмитенте
	Других должностей в организации-эмитенте не занимает

	Доля в уставном капитале эмитента:
	Доли не имеет

	Доля принадлежащих обыкновенных акций эмитента:
	Доли не имеет

	Стаж трудовой деятельности в эмитенте:
	4 года

	Доля участия в уставном капитале эмитента на дату избрания (%)
	Доли не имеет

	Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих данному члену на дату избрания (%)
	Доли не имеет


         Сведения о сделках с акциями эмитента, совершенные лицом, занимающим должность  (осуществляющим функции)  единоличного  исполнительного  органа  в  отчетном году                                                                                                                                                                                        

В отчетном году названные  сделки  лицом, занимающим должность  (осуществляющим функции)  единоличного  исполнительного  органа  не совершались.

10. Сведения о вознаграждении лиц, входящих в органы управления
         В текущем финансовом году соглашений относительно выплат вознаграждений со стороны эмитента физическому лицу, осуществляющему функции единоличного исполнительного органа управления эмитента,  и членам совета директоров не существует.

11. Сведения о чистых активах эмитента

Стоимость чистых активов эмитента по итогам 2010 финансового года составляет            53 867 000 (Пятьдесят три миллиона восемьсот шестьдесят семь тысяч) рублей, что превышает размер уставного капитала эмитента. 

12. Сведения о соблюдении акционерным обществом Кодекса корпоративного поведения
         Эмитент строго соблюдает все положения Кодекса корпоративного поведения, рекомендованного к применению Распоряжением ФСФР России № 421/р от 04 апреля 2002 г. 

13. Иная информацию, предусмотренная уставом акционерного общества или иным внутренним документом акционерного общества, подлежащая включению в годовой отчет
Иная информация отсутствует.
7
Годовой отчет ОАО «ДК Нижегородского района» за 2010 год


